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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Svenstorp nr 2 far hdrmed avge rsredovisning for rakenskapsaret 2019.
Arsredovisningen ar upprittad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningens dndamal (foreningens stadgar § 1)

Foreningens &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostider
for permanent boende samt lokaler at medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegriansning. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Fakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades hos Bolagsverket 1944-11-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan

upprattades 1948-03-01 och dess stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-12-12.

Styrelsens séte: Skane Lin, Malmé Kommun
Féreningen dger byggnaderna med beteckningarna Arligheten 3, Fyndigheten 1, Troheten 2 och Friheten 5. Marken
innehas med tomtrétt. Féreningens gatuadresser ar Viteméllegatan 3a-h, 5a-h, 6a-c och 8a-c, 214 42 Malmé.

Foreningens skattemdssiga status &r att betrakta som privatbostadsféretag, vanligen kallat dkta bostadsrattsforening.
Det finns en fullvdrdesforsakring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Linsférsikringar Skane. Bostadsrattstilldgg
finns. Forsdkringen omfattar dven sanering av skadedjur, administreras av Anticimex. Information om foreningens I8n
finns specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Féreningens styrelse
Styrelsen har under dret haft féljande sammansittning.

Funktion Vald t.o.m. stimma
Johan Steimer Extern ordférande Avgick 2019-12-23
Ulla-Britt Grenstam vice ordforande 2020
Per-lvar Olsson Ledamot Avgick 2019-08-30
Karin Vierth Ledamot 2020
Natalie Ristic Ledamot Avgick 2019-08-30
Zandra Persson Ledamot Avgick 2019-07
Tinh Tinh Diec Ledamot Vald 2019-10-16 tom 2020
Ola Lindskog Ledamot Vald 2019-10-16 tom 2020, avgick 2020-02
lohan Kristensson Suppleant 2020
Jenny Fischhaber Suppleant Avgick 2019-08
Jesper Larsson Suppleant Vald 2019-10-16 tom 2020

Styrelsen har under verksamhetsaret haliit 11 protokoliférda sammantriden. Foreningens firma har tecknats,
férutom av styrelsen, av tva ledamaéter i forening.
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Arbetsfordelning

Styrelsen har fordelat arbetsuppgifterna med féljande ansvarsomraden: Johan — ordférande & langsiktig ekonomi,
Ulla-Britt — vice ordférande, Karin och Ulla-Britt — fastighet och yttre miljé, Zandra — medlemsblad, Natalie, féljt av
Tinh Tinh — sekreterare, Per-lvar gemensam el, samt tillsammans med Johan lokalutskottet

Revisor
Auktoriserad revisor — Erik Mauritzson, Ernst & Young AB.
Foreningsvald revisor —Ann-Charlotte Persson, samt Marielle Sterner som suppleant

Valberedning
Julia Schmeider
Arunkumar Jayaraman

Forvaltning
BoNea Férvaltning AB har enligt avtal skott den ekonomiska férvaltningen at foreningen. Sydsverige Entreprenad AB
har svarat for den tekniska forvaltningen.

Information om fastigheten

Foreningen ager byggnaderna med beteckningarna Arligheten 3, Fyndigheten 1, Troheten 2 och Friheten 5. Tomtareal
uppgar till 10 300 kvm. Marken innehas med tomtrétt. Avtalet géller oférandrat t.o.m. 2028-12-31 med en &rlig avgéld
pa 659 934 kr. Virdear for fastighetsbeskattning ar 1945. Information om taxeringsvdrden finns specificerade i
arsredovisningens noter, byggnader.

Fastigheten bestar av fyra byggnader med totalt 184 ligenheter och 3 lokaler. Samtliga lagenheter och lokaler ar
upplatna med bostadsritt. Den totala ytan uppgar till 10 009,7 kvm varav 9 601 kvm utgdr lagenhetsyta och 408,7
kvm utgor lokalyta.

Ligenhetsfordelning

5 stycken 1 rum och kok
163 stycken 2 rum och kék
16 stycken 3 rum och kék

Vésentliga héindelser under rikenskapsdret

Foreningsstdamma

Ordinarie foreningsstimma &gde rum 2019-05-27. 41 medlemmar var narvarande, samt 1 via fullmakt.
representerade.

Extra stimma med anledning av fyllnadsval till styrelsen dgde rum 2019-10-16.

15 medlemmar var narvarande, samt O via fullmakt och 15 lagenheter var representerade.

Foreningsaktiviteter under aret

Under varen har belysningen i trapphus, killare, vindar och &vriga gemensamma utrymmen till ndrvarostyrd LED
belysning. Den &r mycket energieffektivare och kraver i princip inget underhall. Den ger ocksa betydligt battre
belysning @n den gamla. Ekportarna till 3:an och 5:an har fatt en stérre uppfraschning och reparation. Fram till
halvarsskiftet Ig fokus pa projektering av balkongrenoveringen.

| samband med stimman 2019 skedde en stdrre dndring av styrelsesammanséattningen.
Under hosten lag styrelsens fokus pa en total upphandling av féreningens forvaltningstjénster.
Efter utvirdering av de 3 inlimnade anbuden och férhandlingar valde styrelsen att teckna avtal med Bredablick

Forvaltning avseende fastighetsskétsel, markskotsel, ekonomisk férvaltning fran 2020-01-01. Fr o m 2020-06-01
4ven den tekniska forvaltningen.
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Vasentliga avtal

e  Tomtratt — Malmo Stad — 2028
Ekonomisk férvaltning — BoNea — 2019
Fastighetsskotsel — Sydsverige Entreprenad — 2019
Fastighets, - och trygghetsjour — Orestad bevakning — 2019
Underhallsplanering — A Granlund underhallsplanering — 2019
Stddning av gemensamma utrymmen — KS Stad — 2019
Klottersanering — Klottrets fiende — 2020
Aterkontroll brandsliackare, skyitning — Artibus brandteknik — 2020

Underhall och underhalisplan
Underhallsplanen ar daterad oktober 2018 och som stracker sig fram till 2048.

Utfért underhall
Foljande vasentliga handelser har utforts:

Atgird Utfort ar Kommentar
Belysning gemensamma utrymmen 2019

Framtida underhall
Nedan féljer vilka stérre dtgarder som ar planerade de kommande 10 aren. Observera att atgard och artal kan dndras

efter styrelsens beslut.

Atgird Planerat ar Budget Kommentar
Balkongrenovering 2019-2020 3 miljoner kr Renovering balkongplattor
Fasader 2019-2020 1 miljon kr Tvatt, lagning och malning socklar
Tvattmaskiner 2019-2025 250 000 kr Byte av tvitt, - torkmaskiner i takt med alder
OVK 2020 100 000 kr Obligatorisk ventilationskontroll
Installationer 2021 150 000 kr Byte samventiler mm
Sop- och kéllsortering 2021-2022 500 000 kr Hantering av 6kat kallsorteringskrav,

samt stdnga sopnedkast
Ombyggnad dagvatten 2022 1,6 miljoner kr  Separera dag och spillvatten
Installationer 2023 4,2 miljoner kr  Vattenventiler, VVC-krets, termostater, vdrme
Gemensamhetsutrymmen 2025 600 000 kr Malning kallare, innergardar mm
Yttertak 2027 1,5 miljoner kr  Uppstigningsluckor, taksdkerhet mm
Medlemsinformation

Medlemsantalet - ligenhetsoverlatelser

Medlem dr den som innehar bostadsratt i féreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 238 (235) st. Vid
foreningsstaimman har en bostadsratt en rést oavsett antalet innehavare.

Under aret har det skett 20 (22) st. 6verlatelser.

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse

Overlatelse-, pantsattningsavgift och avgift vid andrahandsupplételse tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften
betalas av képaren och pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5% av prisbasbelopp,
pantsattningsavgift = 1,0% av prisbasbelopp och avgift vid andrahandsupplatelse = 10% av prisbasbelopp.
Prisbasbeloppet ar 2019 &r 46 500 kr (ar 2018, 45 500 kr).

Cap) 2K
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Foéreningens Ekonomi

Foreningen har gjort ett stabilt ar, med att ha I6st in ett antal mindre 1an med medel fran kassan.

Det arbete som &r gjort med den langsiktiga underhallsplaneringen och den féljande ekonomiska

10-3riga budgeten, har gett en bra bild fér framtida utveckling av ekonomin.

Den laga belaningsgraden och budgetprognosen gér att styrelsen anser, att féreningen har en I13g ekonomisk risk fér
foreningen i framtiden.

Foreningen har sedan 2016 haft ett stort negativt eget kapital, vilket 2019 visar c:a 3,2 miljoner. Detta har sitt
ursprung i reliningarbetet 2016, som belastade resultatrakningen med c:a 7 miljoner. Styrelsen har arbetet med
underhalisplaneringen for att sdkra fonderingen for framtiden, och bytt redovisningsmetod fran K2 till K3. Detta
innebdr att vi kan ta framtida vardeh6jande underhall pd relevanta avskrivningstider, och inte belastar
resultatrakningen i samma utstrackning.

Styrelsen har ocksa haft kontakt med Stadshypotek som har féreningens pantbrev och lan, och de har gjort en egen
vardering av fastigheten och anser att panten ar trygg och att féreningen fortsatt har en lag belaning.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 4% fran 2018-01-01 och med 4% 2019-01-01.

K s A
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Flerarsoversikt
Belopp i tusentals kronor om inget annat anges 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm bostadsrattsyta 692 668 640 615 610
Nettoomsattning 7776 7154 6713 6 537 6414
Resultat efter finansiella poster -190 36 842 -8 920 1227
Totalt eget kapital -3170 -2979 -3016 -3 858 5062
Balansomslutning 11576 15621 14972 14738 15398
Soliditet -27,4% -19,1% -20,1% -26,2% 32,9%
Bokfort virde, byggnader 7 160 7 876 8592 9023 9454
Taxeringsvirde, byggnader och mark 116 804 81705 81705 81705 71348
Taxeringsvirde, byggnader 68 372 54 849 54 849 54 849 49 459
Laneskuld 13 029 16 448 16 576 16 739 9035
Laneskuld, kr/kvm bostadsrattsyta 1302 1643 1656 1672 903
Belaningsgrad 11% 20% 20% 20% 13%
Amortering under aret 3419 128 128 301 295
Likvida medel 3108 6 644 381 7 7
Likviditet 221% 327% 396% 248% 372%
Kassafléde, kr/kvm 145 162 174 162 180
Avsattning underhallsfond, kr/kvm 105 105 105 105 69

Boyta, bostadsratt: 9 601 kvm

Lokalyta, bostadsratt: 408,7 kvm

Forklaring av vissa bendmningar i flerarséversikt

Soliditet=totalt eget kapital/balansomslutning

BelGningsgrad=Idneskuld/taxeringsvirde

Likviditet=(likvida medel+kortfristiga fordringar)/(kortfristiga skulder-kortfristiga lGn)

Kassafléde, sparande till framtida underhéll=(resultat+avskrivningar+periodiskt underhdll)/(kvm bostadsyta+lokalyta)

Avsdttning till underhélisfond, kr/(kvm bostadsyta+lokalyta)

C oo
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Férandringar i eget kapital

Inbetalda  Upplatelse- Underhadlls- Ansamlad Arets

insatser avgifter fond forlust resultat

Belopp vid arets ingang 140 225 545 000 1930323 -5631265 36 300

Disp. enl. stammobeslut 36 300 -36 300
Avsattning till underhallsfond 1053450 -1053450
lanspraktagande av underhallsfond -849 073 849 073

Arets resultat -190 148

Belopp vid arets utgang 140 225 545 000 2134700 -5799342 -190 148

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat fore avsattning och ianspraktagande av underhalisfond -5 594 965
Avsattning till underhallsfond -1053 450
lanspraktagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad 849 073
Arets resultat -190 148
Summa -5 989 490

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:
Till balanserat resultat dverfors -5989 490
Summa -5 989 490

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.
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Resultatra kning Not 2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Rorelsens intakter
Nettoomséttning 3 7776211 7 153 670
Ovriga rorelseintakter 4 39521 43 160
Summa roérelseintakter 7 815732 7 196 830
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 5 -5 947 069 -5 064 715
Periodiskt underhall 6 -849 073 -788 946
Ovriga externa kostnader 7 -48 619 -46 589
Personalkostnader och arvoden 8 -196 562 -255 333
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -797 275 -797 275
Summa rorelsekostnader -7 838 598 -6 952 858
Rorelseresultat -22 866 243 972
Resultat fran finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter 10 -167 282 -207 672
Resultat efter finansiella poster -190 148 36 300
Resultat fore skatt -190 148 36 300
Arets resultat -190 148 36 300
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TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader 11 7 159979 7 875 860
Inventarier 12 122 091 203 484
Pagaende byggnation 13 406 798 90 563
Summa materiella anldggningstillgangar 7 688 868 8 169 907
Summa anldggningstillgangar 7 688 868 8 169 907
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts-, och kundfordringar 520 2128
Ovriga fordringar 14 4269 21596
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 774 681 783 309
Summa kortfristiga fordringar 779 470 807 033
Kassa och bank 16 3107794 6 643 685
Summa omsittningstillgangar 3887 264 7450718
SUMMA TILLGANGAR 11576 132 15 620 626

ax
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 685 225 685 225
Fond for yttre underhall 2134700 1930323
Summa bundet eget kapital 2819925 2 615 548
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -5799 342 -5 631 265
Arets resultat -190 148 36 300
Summa fritt eget kapital -5 989 490 -5 594 965
Summa eget kapital -3 169 565 -2979 417
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,18 7 601 909 16 320 107
Summa langfristiga skulder 7 601 909 16 320 107
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 5427 544 127 992
Leverantérsskulder 585 121 1355616
Skatteskulder 23317 40 444
Ovriga skulder 19 0 1807
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 20 1107 806 754 077
Summa kortfristiga skulder 7 143 788 2279 936
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11576 132 15 620 626
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Allmé@nna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1.
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset och

utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat tillgang, nér det dr sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som ar forknippade med posten kommer att tillfalla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan matas pa ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrdkningen i den period da de uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara visentlig,
delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadsférs sa att tillgangens anskaffningsvérde skrivs av linjért
over dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 2,88%
Inventarier 10,0-20,0%
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, laneskulder samt leverantérsskulder, virderas till historiska
anskaffningsvarden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhalisplan.
Avsittning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hégst far vara 0,3% av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret berdknad enligt ovan metod.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

KV 7%;2(
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En bostadsrattsférening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, s k dkta
bostadsrattsférening, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamheter

som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemdssigt underskott uppgaende till 1 429 061 kr.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar
Nedskrivning av materiella anlaggningstillgangar.

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena fér materiella anliggningstillgdngar for att
faststdlla om de finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar minskat i virde. Om s3 &r fallet, beraknas tillgangens

vdrde for att kunna faststélla storleken pa eventuell nedskrivning.

Not 3 Nettoomsattning

2019 2018
Arsavgifter, bostader 6 645 320 6 410 548
Arsavgifter lokaler 284 159 273 230
Hyresintakter, p-plats 113 642 114 333
Hyresintakter, 6vriga objekt 3500 0
El bostéder, individuell matning* 469 593 138 520
Kabel-TV och bredband 197 580 198 025
Lassystem/taggar 0 4038
Andrahandsupplatelseavgift 62 417 14 976
Summa 7776211 7 153 670

*2018: Avser period 2018-09-11 - 2018-12-31. Debiteras pé avier januari respektive april i 2019.
*2019: Avser debitering for period 2019-01-01 - 2019-07-31 samt berikning for period 2019-08-01 - 2019-12-31.

2019-08-01 - 2019-12-31 debiteras pa avier januari respektive april i 2020

Not 4 Ovriga rorelseintikter

2019 2018
Overlatelser och pantférskrivningsavgifter 34679 29 566
Ovriga intékter 4842 13 594
Summa 39521 43 160

Not 5 Driftskostnader

2019 2018
Lépande underhall, specificering enl. nedan 516 391 668 674
El 637 738 410541
Uppvarmning 1378599 1545 301
Vatten och avlopp 403 044 385 866
Avfallshantering och container 191 488 176 535
Stad och tvatt av soprum och karl 13 500 6 499

C @/9%/
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Fasadrenhallning 0 2340
Sndrenhallning 63 985 28 405
Fastighetsforsakring 127 859 125 476
Tomtrattsavgald 660 550 4442
Kabel-TV 125532 121 443
Bredband 196 512 196 512
Bevakningskostnader och brandskydd 2723 27 192
Fastighetsjour 0 61209
Fastighetsférvaltning enligt avtal 274992 250 143
Fastighetsférvaltning utover avtal 34700 65 930
Lokalvard enligt avtal 239 928 187 428
Lokalvard utdver avtal samt fénsterputsning 10 468 1222
Tradgardsskotsel enligt avtal 258 348 215290
Teknisk forvaltning 107 912 0
Fastighetsskatt 26 040 20 850
Kommunal fastighetsavgift, bostader 249 084 235708
Forbrukningsinventarier och material 84 189 5263
Administrativa kostnader 17 622 22938
Kreditupplysning 5600 6188
Inkasso och KFM-avgifter 736 0
Forenings- och styrelseverksamhet 42 788 17 235
Administrativ férvaltning 199 807 222 787
Overlatelser och pantférskrivelser 34 864 29575
Driftsuppfoljning / Elavidsning 23 808 7792
Medlemskap i Branschorganisation 9320 9130
Ovriga forvaltningskostnader 8942 6 801
Summa 5947 069 5064 715

Specificering av I6pande underhall

Lépande underhall material och reparationer 45 955 27 639
Bostader 47 277 49 386
Lokaler 1800 0
Gemensamma utrymmen 315572 58 089
Installationer 74 534 164 200
Fastighet utvandigt 541 17593
Markytor 1236 6295
Forsakringsskador 29 476 345472
Summa 516 391 668 674
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Not 6 Periodiskt underhall

2019 2018
Underhallsplan 0 61250
Bostader 50100 0
Lokaler 8013 0
Installationer el 541 291 663 638
Huskropp utvandigt doérrar 249 669 0
Markytor hardgjorda 0 64 058
Summa 849 073 788 946
Not 7 Ovriga externa kostnader
2019 2018
Extern revisor 31 000 27 000
Konsultarvode* 9188 5625
Avgifter for juridiska atgarder 5500 6 750
Ovriga kostnader 2931 7214
Summa 48 619 46 589
*2018 avser debitering utver arvodesdel fér extern styrelsekonsult.
Not 8 Personalkostnader och arvoden
2019 2018
Arvoden till fértroendevalda 110412 163799
Ovriga arvoden, extern styrelsekonsult 58 156 40 000
Léner och ersdttningar 0 5000
Sociala avgifter 27 994 45 027
Sarskild l6neskatt 0 307
Bilersattningar 0 1200
Summa 196 562 255 333

Vid stdmma 2019-05-27 faststalldes arvodet till 3,5 prisbasbelopp varav 40 000 kr vikt till ordférande. Ovriga extra
insatser for ordférande, efter beslut, har gétt pa I6pande rikning, se not 7.

2018: Fordndrad princip jdmfort med foregdende bokslut. Reserveringen i balansrikningen for bokslutsar 2018
speglar det av stdmman beslutade arvodet fér féreningens medlemsstyrelse vilket medfér att bade del av arvodet
for styrelsen 2017 och hela arvodet fér 2018 belastar arets resultat.

Not 9 Avskrivningar
2019 2018
Byggnader 715 881 715 881
Maskiner och inventarier 81394 81394
Summa 797 275 797 275
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Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2019 2018
Rintekostnader for skulder till kreditinstitut 167 134 207 651
Kostnadsrénta ej avdragsgill Skatteverket 113 21
Ovriga rantekostnader 35 0
Summa 167 282 207 672
Not 11 Byggnader
2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarden byggnader 24 864 433 24 864 433
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 24 864 433 24 864 433
Ingdende avskrivningar -16 988 573 -16 272 692
Arets avskrivningar byggnader -715 881 -715 881
Utgdende ackumulerade avskrivningar -17 704 454 -16 988 573
Utgaende redovisat varde 7 159 979 7 875 860
Taxeringsvarden byggnader 68 372 000 54 849 000
Taxeringsvdrden mark 48 432 000 26 856 000
Summa 116 804 000 81 705 000
Bokfort varde byggnader 7 159 979 7 875 860
Summa 7 159 979 7 875 860

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande:

Bostader 114 200 000 kr. Lokaler 2 604 000 kr.

Fastighetsbeteckning: Arligheten 3, Fyndigheten 1, Troheten 2 och Friheten 5.

Marken innehas med tomtratt. Nytt avtal giller frén 2019-01-01 oforandrat t.o.m. 2028-12-31 med en arlig avgéld

pa 659 934 kr.
Nybyggnads-/vardear: 1945.
Brandforsakringsvarde: Fullvarde.

Not 12 Inventarier

2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 406 969 406 969
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 406 969 406 969
Ingaende avskrivningar -203 485 -122 091
Arets avskrivningar -81394 -81394
Utgaende ackumulerade avskrivningar -284 879 -203 485
Utgaende redovisat varde 122 091 203 484
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Not 13 Pagaende byggnation
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2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 90 563 0]
Fasad, fonster, balkong 316 235 90563
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 406 798 90 563
Utgaende redovisat virde 406 798 90 563
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 3873 3986
Skattefordran 396 17 610
Summa 4269 21596
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2019-12-31 2018-12-31
Forsakringspremier 129 565 127 859
Vatten och avilopp 0 77 468
Renhallning 2 250 0
Tvdttstuga 1840 1840
Forutbetald kostnad Fortnox 184 0]
Kabel-TV 31799 31374
Bredband 49 128 49128
Tomtrattsavgald 329967 329 967
Bostadsratterna 9500 9320
Hyresintadkter, individuell matning 204 000 138 520
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 16 448 17 833
Summa 774 681 783 309
Not 16 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Handelsbanken, transaktionskonto 2 640 558 6638 164
Bank, férvaltarkonto Bredablick 460 225 0
Kassa 7011 5521
Summa 3107794 6 643 685
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Not 17 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum fo6r Lanebelopp Nasta ars
Langivare 2019-12-31 slutbetalning 2019-12-31 amortering
Stadshypotek, -119 0,83% 2020-01-30 1427 544 40 000
Stadshypotek, -331 1,11% 2020-03-30 4 000 000 0
Stadshypotek, -332 1,43% 2021-03-30 4 000 000 0
Stadshypotek, -137 1,16% 2022-04-30 3 601 909 0
Summa 13 029 453 40 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av |lanen som har slutbetalningsdag inom
ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Den langfristiga skulden av féreningens lan dr 7 601 909 (16 320 107) kronor.

Den kortfristiga skulden av féreningens |an &r 5 427 544 (127 992) kronor. Pa balansdagen utgér 40 000 kronor
ndsta ars amortering av den kortfristiga skulden.

Under rakenskapsaret har 3 418 646 kronor amorterats.

Lanet med slutbetalningsdag 2020-01-30 har omsatts till ny rénta 0,75% med slutbetalningsdag 2021-01-29.
Lanet med slutbetalningsdag 2020-03-30 omsatts vid forfall.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut att uppga till 12 829 453 (15 808 139) kronor.

Not 18 Stallda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 22 432 800 22 432 800
Summa 22 432 800 22 432 800
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Personalens kallskatt 0 1500
Sociala avgifter 0 307
Summa 0 1807
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2019-12-31 2018-12-31
Réntekostnad 8945 14 059
Forutbetalda hyror och avgifter 480 026 543 022
Fortroendevalda, arvoden och soc.avgifter 157 178 160371
Arvode - extern styrelsekonsult 0 11625
Extern revisor 28 500 25000
El 56 867 0
Varme 230053 0
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Vatten 33 600 0
Sophdamtning 15957 0
Stadning 19994 0
Snorenhallning 834 0
Fastighetsskotsel 22916 0
Markskotsel 21529 0
Teknisk forvaltning 15416 0
Ekonomisk férvaltning 15625 0
Ovriga upplupna kostnader 366 0
Summa 1107 806 754 077

Arvoden fortroendevalda samt extern styrelsekonsult, se kommentar vid not 7 och not 8.

Not 21 Visentliga hiindelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser.
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Revisionsberatteise

Till foreningsstamman i Brf Svenstorp Nr 2, org.nr 746000-1279

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér Brf Svenstorp
Nr 2 f6r &r 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat fér
aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberéttelsen &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
gndamadlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer dr nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan pdverka férmdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en vdsentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskiit eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vdra uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgdrder som &r ldmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper
som anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller férhdllanden géra att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

° utvarderar vi den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i drsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hidndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.






Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att drsredovisningen har uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Svenstorp Nr 2 for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller fériust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
sd att bokféringen, medelsforvaitningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
f6r att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttsiagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller féorsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r foérenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsdtgarder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och &vriga valda
revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vdsentlig-
het. Det inneb&r att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgédrder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och &vertradelser skulle ha
sarskild betydelse f6r féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &ar forenligt med
bostadsrattsiagen.
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