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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Svenstorp nr 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2016 och 2035.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1944-11-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1948-03-01
och nuvarande stadgar registrerades 2017-12-12 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Ulla-Britt Karin Grenstam Ledamot
Hans Christian Grimberg Ledamot
Mersiha Karat Ledamot
Sofia Nilsson Ledamot
Sara Josefine Bjerle Suppleant
Charlotte-Marie Carola Michalakis Suppleant
Julia Sallstrém Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 18 protokollférda sammantraden.

Revisor

Thomas Anvelid Ordinarie Extern Ernst & Young
Anna Tilde Isabell Tibblin Ordinarie Intern

Linda Marie Nyberg Suppleant Intern
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Valberedning
Anette Henriksson Sammankallande
Karin Vierth

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-11.

Extra féreningsstdamma holls 2017-10-26. Extra stamma med anledning av stadgeandring .

Extra foéreningsstamma hélls 2017-11-23. Extra stdmma med anledning av stadgeandring och fyllnadsval till styrelsen.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
ARLIGHETEN 3 1945 Malmo
FYNDIGHETEN 1 1945 Malmo
TROHETEN 2 1945 Malméo
FRIHETEN 5 1945 Malmo

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjdrrvérme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1945 och bestar av 4 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1945.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 10 010 m2, varav 9 601 m? utgdr ldagenhetsyta och 409 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 184 lagenheter med bostadsratt samt 5 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

163

5 16 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2035.
Underhallsplanen uppdaterades 2016.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Tradgardarna 2017
Belysning miljéhus entréer 2017
Tvattmaskiner/Torktumlare 2016
Relining 2016

OVK 2013 -2015
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Planerat underhall Ar
Gemensam el 2018
Dranering 2018
Balkongrenovering 2018-2019

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Fastighetsskotsel
Underhallsplan

Systematiskt brandskyddsarbete

Serviceavtal tvattstugor
Stadavtal

Ekonomisk forvaltning
Bredband

Elhandel och fjarrvarme
Serviceavtal varme

Tv

Vaktbolag

Klottersanering

Skydd mot skadedjur/mdogel
Mobiltelefon styrelsen
Atervinning/sophantering
Bokningssystem tvattstuga
Fastighetsforsakring
Oversyn brandslackare
Hemsida

Hemsida

Orehus Fastighetsférvaltning AB
SBC

Eldupphdr AB

Bengtssons tvattmaskinsservice AB
KS stad

SBC

Ownit

Eon

Climat80

Canal digital

Avarn

Klottrets fiende nr 1

Anticimex

Telia

IL-recykling

Booking page

Lansforsakring

Brand och industriskydd

DBK

ONE.COM

Foreningens ekonomi

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2017 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2026.

Enligt styrelsens beslut héjs arsavgifterna 2018-01-01 med 4 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2017-01-01 med 4 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5084 736 5699 657
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 6 726 806 6 551314
Finansiella intakter 268 477
Okning av l&ngfristiga skulder 0 7704 436
Okning av kortfristiga skulder 0 555479
6 727 074 14 811 706
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 5111207 14 820 380
Finansiella kostnader 261 625 179 528
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 406 969
Okning av kortfristiga fordringar 10 805 19750
Minskning av langfristiga skulder 162 908 0
Minskning av kortfristiga skulder 445 082 0
5991 626 15 426 627
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5820 184 5084 736
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 735 448 -614 921

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga _ Hyror Avskriv- Kapital-  Reparationer  Periodiskt
intakter 2% ningar kostnader \ 4% underhall
o 9% 4% 7%

Taxebundna
kostnader
39%

Ovrig drift
33%

Arsavgifter avgift
95% 4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Total genomgang av hela foreningens administration

Nya forbattrade arbetsrutiner for battre medlemsservice

Genomgang och uppdatering av samtliga avtal

Ny forvaltning géllande fastighetsskotsel och ekonomi

Postboxar
Témningar av vind och kallare

Genomgang hemsidan

Ny beskarning av tradgardarna (nagot vi betalat fér men ej erhallit)

Battre belysning vid entréer och miljéhus

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 184 st
Overldtelser under dret: 25 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 12 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 216

Tillkommande medlemmar: 47
Avgdende medlemmar: 27

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 236

Flerarsoversikt

Brf Svenstorp nr 2
746000-1279

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 667 641 613 596
Hyror/m2 hyresrattsyta 0 0 0 94
Lan/m2 bostadsrattsyta 1726 1743 907 936
Elkostnad/m?2 totalyta 24 25 20 21
Varmekostnad/m?2 totalyta 152 147 138 130
Vattenkostnad/m? totalyta 37 38 35 37
Kapitalkostnader/m? totalyta 26 18 19 25
Soliditet (%) 0 0 33 27
Resultat efter finansiella poster (tkr) 842 -8 920 1227 1579
Nettoomséattning (tkr) 6719 6 537 6414 6299

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 9 601 m2 bostader och 409 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 140 225 0 0 140 225
Upplatelseavgifter 545 000 0 0 545 000
Fond for yttre underhall 2 056 480 1 053 450 -3 000 000 4003 030
S:a bundet eget kapital 2741705 1053 450 -3 000 000 4 688 255
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 599 271 -1 053 450 -5919814 373993
Arets resultat 841 849 841 849 8919 814 -8919 814
S:a ansamlad forlust -5 757 422 -211 601 3 000 000 -8 545 821
S:a eget kapital -3015717 841 849 0 -3 857 566
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat 841 849
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -5 545 821
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -1 053 450
summa balanserat resultat -5 757 422
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 390 661
att i ny rakning 6verfors -5 366 761

Betraffande foéreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
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2017

6718 896
7910
6 726 806

-4 575 891
-329 915
-205 401
-512 394

-5 623 601

1103 206
268

-261 625
-261 357
841 849

841 849

2016

6 537 374
13940
6551314

-14 187 615
-465 751
-167 014
-471 697

-15 292 077

-8 740 763
477

-179 528
-179 051
-8919 814

-8 919 814
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Maskiner och inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2017-12-31

8 591 741
284 878
8876 619

8876 619

21 351
5461721
230904
5713 976
381473
381473
6 095 449

14 972 068

2016-12-31

9022 741
366 272
9389013

9389013

13 359
5102 562
226 143
5342 064
7132
7132
5349 196

14 738 209
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 685 225 685 225
Fond for yttre underhall Not 12 2 056 480 4003 030
Summa bundet eget kapital 2741705 4 688 255
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 599 271 373993
Arets resultat 841 849 -8919 814
Summa fritt eget kapital -5 757 422 -8 545 821
SUMMA EGET KAPITAL -3015717 -3 857 566

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 16 448 099 16 437 647
Summa langfristiga skulder 16 448 099 16 437 647
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 127 992 301 352
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 467 496 947 252
Skatteskulder 57 561 36 879
Ovriga skulder 7411 16 500
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 879 226 856 144
intakter

Summa kortfristiga skulder 1539 686 2 158 127
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 972 068 14 738 209
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Noter

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Not 2

Not 3

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Iamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar

Byggnader inkl fastighetsforbattringar

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter

Arsavgifter - lokaler

Hyror lokaler momspliktiga
Hyror parkering

Hyror forrad
Bredbandsintakter
Oresutjamning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Aterbaring forsakringsbolag
Ovriga intakter
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2017
58 ar

2017

6 143 985
262 721
0

107 700
5700

198 648
142

6 718 896

2017

7910
7910

2016
58 ar

2016

5902 084
252 617
66 000
110 025

7 900

198 559
189

6 537 374

2016

11122
2818
13 940
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 625612 626 148
Fastighetsskotsel bestallning 0 1363
Fastighetsskotsel gard bestallning 17 700 2914
Stadning entreprenad 149 928 149 928
Stadning enligt bestallning 2 853 0
Bevakning 64 272 63 261
Gemensamma utrymmen 15 381 0
Garage 138 0
Sophantering 8923 14 643
Gard 6 353 2 506
Serviceavtal 32 206 15176
Forbrukningsmateriel 28 454 23585
Brandskydd 1677 8732
953 497 908 256
Reparationer
Fastighet forbattringar 19 000 0
Tvattstuga 51179 5520
Sophantering/atervinning 0 5014
Vind 11 050 0
Kallare 1350 0
Entré/trapphus 4 466 0
Las 2 366 26614
VVS 55 853 55424
Varmeanlaggning/undercentral 13382 1 500
Ventilation 5236 14 530
Elinstallationer 5838 22 924
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 11 344 0
Fonster 13943 4 325
Mark/gard/utemiljé 24 080 0
Skador/klotter/skadegdrelse 7 023 0
Vattenskada 1202 61178
227 312 197 029
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 161 400 0
VVS 55011 0
Stambyte 0 10 044 368
Ventilation 0 23790
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 174 250 0
390 661 10 068 158
Taxebundna kostnader
El 244 908 253 462
Varme 1517 631 1471 253
Vatten 370 839 377 071
Sophdmtning/renhalining 165 324 171 099
2 298 702 2 272 885
Ovriga driftkostnader
Forsakring 121 394 95 500
Sjélvrisk 0 66 700
Tomtrattsavgald 8 884 8254
Kabel-TV 121 212 120 159
Bredband 196 512 196 512
448 002 487 125
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 257 718 254 162
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4 575 891 14 187 615
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Not 6

Not 7
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OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 12 488 5819
Tele- och datakommunikation 11927 8810
Inkassering avgift/hyra 5100 7225
Hyresforluster 60 60
Revisionsarvode extern revisor 25438 22 313
Foreningskostnader 26 550 13 488
Fritids- och trivselkostnader 1000 0
Forvaltningsarvode 158 339 152 313
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 4938
Administration 27 225 6 850
Korttidsinventarier 2736 4990
Konsultarvode 49 802 229 695
Bostadsratterna Sverige Ek For 9 250 9 250
329 915 465 751
PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstdllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 160 705 129 731
Sociala kostnader 44 696 37 283
205 401 167 014
AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 431000 431000
Inventarier 81394 40 697
512 394 471 697
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 24 864 433 24 864 433
Utgaende anskaffningsvarde 24 864 433 24 864 433
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -15 841 692 -15410 692
Arets avskrivningar enligt plan -431 000 -431 000
Utgaende avskrivning enligt plan -16 272 692 -15 841 692
Planenligt restvarde vid arets slut 8 591 741 9022 741
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 54 849 000 54 849 000
Taxeringsvarde mark 26 856 000 26 856 000
81 705 000 81 705 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 79 620 000 79 620 000
Lokaler 2 085 000 2 085 000
81 705 000 81 705 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 406 969 0
Nyanskaffningar 0 406 969
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 406 969 406 969
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -40 697 0
Arets avskrivningar enligt plan -81 394 -40 697
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -122 091 -40 697
Redovisat restvérde vid arets slut 284 878 366 272
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 19 085 1955
Skattefordran 2244 2244
Klientmedel hos SBC 5438711 5077 604
Fordringar 1681 20 759
5461721 5102 562
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 125 476 121 394
Kabel-TV 30 303 30 303
Bredband 49 128 49 128
Bevakning 16 867 16 068
Bostadsratterna 9130 9 250
230 904 226 143
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 4003 030 2 949 580
Reservering enligt stadgar 1053 450 1053 450
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -3 000 000 0
Vid arets slut 2 056 480 4 003 030
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp

2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31

Handelsbanken 1,150 % 627 645 642 511
Handelsbanken 1,110 % 4 000 000 4 000 000
Handelsbanken 1,430 % 4 000 000 4 000 000
Handelsbanken 1,530 % 1522 898 1568 022
Handelsbanken 1,300 % 1511129 1553997
Handelsbanken 1,150 % 3601909 3649 461
Handelsbanken 0,950 % 1312510 1325008
Summa skulder till kreditinstitut 16 576 091 16 738 999
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -127 992 -301 352
16 448 099 16 437 647

Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 15 936 131 kr.
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Not 14 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER

Fastighetsinteckningar 22 336 800 22 336 800

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Stédning entreprenad 12 494 0

El 22 535 21689

Varme 228 726 216 864

Vatten 30980 30929

Soph@mtning 12 050 12 429

Extern revisor 23 000 20 000

Arvoden 88 852 22 250

Sociala avgifter 27 917 6 800

Ranta 15513 8 281

Avgifter och hyror 417 159 511 888

Sophantering 0 5014

879 226 856 144

Styrelsens underskrifter

s

MALMOden O /3 2018

Ulla-Britt Grenstam Christian Grintherg
Ledamot S edamot

Mersiha Karat
Ledamot

ok

Min revisionsberattelse har ldmnats den Z Z/ 75 2018

Thomas Anvelid Tilde Tibblin
Auktoriserad revisor, Ernst & Young Ledamot- 70(% WIWESREY? S OR
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Svenstorp nr 2 org.nr 746000-1279

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Svenstorp nr 2 for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stélining
per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedomer ar nddvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelam-
nanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsforeningen
Svenstorp nr 2 for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposj-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férsla
till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och 6vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmo den 2(5/; 2018

Tilde Tibblin
Fortroendevald revisor

Thomas Anvelid
Auktoriserad revisor
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Brf Svenstorp nr 2
746000-1279

Budget
BUDGET Budget 2018 Utfall 2017 Budget 2017
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 6 144 000 6 141 533 5907 700
Arsavgifter - lokaler 262 700 262 721 252 600
Hyror lokaler momspliktiga 0 0 66 000
Hyror parkering 101 100 107 700 109 800
Hyror forrad 6 000 5700 7 200
Bredbandsintakter 199 000 198 559 199 000
Oresutjamning 0 142 0
Ovriga intékter 0 7910 0
6712 800 6 724 265 6 542 300
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -653 000 -625 612 -639 000
Fastighetsskotsel bestallning 0 0 -5000
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 -17 700 0
Stadning entreprenad -153 000 -137 434 -153 000
Stadning enligt bestallning 0 -2 853 0
Bevakning -65 600 -81 139 -62 500
Gemensamma utrymmen 0 -15 381 0
Garage 0 -138 0
Sophantering -10 000 -8 923 0
Gard 0 -6 353 -4 000
Serviceavtal -35 000 -32 206 -11 000
Forbrukningsmateriel -25 000 -28 454 -20 000
Brandskydd -2 000 -1677 -2 000
-943 600 -957 870 -896 500
Reparationer
Fastighet forbattringar -200 000 -19 000 -350 000
Tvattstuga 0 -51179 0
Vind 0 -11 050 0
Kallare 0 -1 350 0
Entré/trapphus 0 -4 466 0
Las 0 -2 366 0
WS 0 -55 853 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 -13 382 0
Ventilation 0 -5 236 0
Elinstallationer 0 -5 838 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -11 344 0
Fonster 0 -13 943 0
Mark/gard/utemiljo 0 -24 080 0
Skador/klotter/skadegorelse 0 -7 023 0
Vattenskada 0 -1202 0
-200 000 -227 312 -350 000
Periodiskt underhall
Entré/trapphus -112 500 -161 400 0
VVS 0 -55 011 0
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 0 -174 250 0
Fasad 0 0 -4 200 000
Balkonger/altaner 0 0 -5 400 000
-112 500 -390 661 -9 600 000
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Taxebundna kostnader

Brf Svenstorp nr 2
746000-1279

El -270 000 -222 373 -230 000
Varme -1 567 000 -1 288 905 -1 239 000
Vatten -379 000 -339 859 -344 000
Sophamtning/renhalining -188 000 -153 274 -175 000
-2 404 000 -2 004 411 -1 988 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -124 000 -246 870 -123 000
Tomtrattsavgald -660 000 -8 834 -8 000
Kabel-TV -124 000 -151 515 -123 000
Bredband -200 000 -245 640 -200 000
-1 108 000 -652 909 -454 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -259710 0 -259710
-259 710 0 -259 710
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -10 000 -12 488 -5 000
Tele- och datakommunikation -12 000 -11 927 -15 000
Inkassering avgift/hyra -5000 -5100 -5 000
Hyresforluster 0 -60 0
Revisionsarvode extern revisor -23 000 -2 438 -24 000
Foreningskostnader -30 000 -26 550 -10 000
Fritids- och trivselkostnader 0 -1 000 0
Forvaltningsarvode -162 000 -158 339 -157 000
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 0 -10 000
Administration -10 000 -27 225 -10 000
Korttidsinventarier 0 -2 736 0
Konsultarvode -106 196 -49 802 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -9 500 -18 380 -9 500
-367 696 -316 045 -245 500
Personalkostnader
Styrelsearvode -132 900 -44 049 -132 900
Revisionsarvode arvoderad 0 -2 658 0
Ovriga arvoden 0 -25 147 0
Arbetsgivaravgifter -42 000 -16 779 -41 000
-174 900 -88 633 -173 900
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -431 000 -431 000 -431 000
Inventarier -81 394 -81 394 0
-512 394 -512 394 -431 000
SA RORELSENS KOSTNADER -6 082 800 -5 150 233 -14 398 610
RORELSERESULTAT 630 000 1574 032 -7 856 310
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 262 0
Lanerantor -210 000 -245 583 -427 500
Ovriga rantekostnader 0 -527 0
-210 000 -245 848 -427 500
RESULTAT 420 000 1328 184 -8 283 810
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