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Bostadsrittsforeningen Svenstorp nr 2
Org.nr 746000-1279

Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Svenstorp nr 2 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2021.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegriansning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1944 pa som foreningen innehar
med tomtrétt. Fastighetens adress ar Vitemollegatan 3, 5, 6, 8 i Malmo.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sdte i Malmo.

Fastigheten ar fullvérdesforsdkrad hos Lansforsikringar. I foreningens fastighetsforsékring ingar
bostadsréttstillagg for foreningens lagenheter.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
1 1

2 163

3 16
Totalt: 184
Lokaler, bostadsrétt 3
Lokaler, hyresritt 2

Total ldgenhetsyta 9601 kvm
Total lokalyta 408 kvm.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande: Eric Taylor

Vice ordforande: Lina Rosenkvist
Sekreterare: Kajsa Sundbeck

Ledamot: Henrik Bly

Ledamot: Mersiah Karat

Ledamot Tinh Tinh Diec har avgatt
Ledamot : Hanna Thernell har avgatt

Firmatecknare tva i forening
Eric Taylor och Lina Rosenkvist.
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Bostadsrittsforeningen Svenstorp nr 2
Org.nr 746000-1279

Revisorer
Extern revisor Ernst and Young AB och intern revisor Matilda Petersson

Valberedning
Tinh Tinh Diec
Annika Ekman
Rebecca Sjostrand

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall
Inga storre underhallsatgarder har utforts.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De nidrmsta aren planerar styrelsen for foljande
storre dtgdrder: Renovering av balkonger.

Planerade atgérder ska finansieras med sparat kapital och lan.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under 4ret till i genomsnitt 651 kr/m? bostadsligenhetsyta.
Den for ar 2021 uppréttade budgeten visade ett hojningsbehov med 0 %.

Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 12 949 453 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 40 000 kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pd 123 ar.

Byte av kontoplan

Under 2021 har HSB Malmo bytt kontoplan. Den borjade gélla fr o m mitten av november
manad 2021 men hela aret dr Gversatt till ny kontoplan. Detta betyder t ex att konto kan har fatt
nytt nummer, ev. dndrad text, konto kan ha slagits ihop men &ven att vissa konto ar oféréndrade.
I rsredovisningen har dven foregdende ar migrerats for att mojliggdra jamforelse mellan aren.

Visentliga avtal
Foreningen har ett avtal om tomtrittsavgéild med Malmo kommun.

Visentliga risker och osikerhetsfaktorer som foreningen star infor
Foreningen maste arbeta med kontinuitet i styrelsearbetet.

Medlemsinformation

Under éret har 34 st lagenhetsoverlételser skett. Vid arets utgang hade foreningen 241
medlemmar 243 st foregdende ar).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer 4n en
medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Malmo innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.
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Bostadsrittsforeningen Svenstorp nr 2
Org.nr 746000-1279

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Rorelsens intékter 8249 8134 7816 7197 6727
Resultat efter finansiella poster 1247 796 -190 36 842
Forandring av underhallsfond 670 1 688 204 265 663
Resultat efter fondfoérdndringar 577 -892 -394 -229 179
Soliditet % -9 -19 -27 -19 -20
Arsavgifter kr /kvm 651 718 692 668 640
Driftskostnad, kr/ kvm 502 502 505 506 444
Rénta kr / kvm 13 16 17 21 26
Avsittning underhéllsfond kr /kvm 70 226 105 105 105
Laneskuld kr/kvm 1281 1298 1302 1 643 1 656
Snittrénta (%) 1,01 1,21 1,28 1,26 1,58

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplatelse-  Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingang 140 225 545000 3822791 -7677 581 795694  -2373 871
Avsittning ar 2021 yttre
fond 705 000 -705 000 0
lanspraktagande av yttre
fond -34 596 34 596 0
Disposition av foregaende
ars resultat: 795 694 -795 694 0
Arets resultat 1247193 1247193
Belopp vid arets utgang 140 225 545000 4493195 -7552291 1247193 -1126678

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -7 552291

arets vinst 1247193
-6 305 098

behandlas sa att

i ny rakning Sverfores -6 305 098
-6 305 098

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Omsittning

Ovriga intakter

Rorelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

003N L B~

2021-01-01
-2021-12-31

7601 903
648 039
8249 942

-148 766
-34 596

-5 448 767
-573 975
-186 994
-476 956
-6 870 054
1379 888

2945
-135 640
-132 695

1247193
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2020-01-01
-2020-12-31

7302272
831578
8133 850

-325 460
-574 169
-5 022 886
-370 184
-209 953
-679 434
-7 182 086
951 764

1130
-157 200
-156 070

795 694
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Bostadsrittsforeningen Svenstorp nr 2
Org.nr 746000-1279

Balansrikning Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 9 6577 147 7003 352
Inventarier 10 90 484 40 697
Pagéaende nyanldggningar 11 350 081 406 798

7017 712 7 450 847
Summa anldggningstillgingar 7017 712 7 450 847

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 7371 6 536
Avrékningskonto HSB Malmé 3538 693 0
Ovriga fordringar 12 160 794 27 448
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 724 219 722 635

4431077 756 619
Kassa och bank 14 2289002 4197 847
Summa omséttningstillgangar 6720079 4 954 466
SUMMA TILLGANGAR 13737791 12 405 313
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Bostadsrittsforeningen Svenstorp nr 2
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Balansrikning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 140 225 140 225
Uppatelseavgifter 545 000 545 000
Fond for yttre underhall 15 4493195 3 822791
5178 420 4508 016
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -7 552 291 -7 677 581
Arets resultat 1247193 795 694
-6 305 098 -6 881 887
Summa eget kapital -1126 678 -2 373 871
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 5307 544 7 601 909
Summa langfristiga skulder 5307 544 7 601 909
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 7 641 909 5387 544
Leverantorsskulder 572 619 506 038
Aktuella skatteskulder 25577 24 159
Ovriga skulder 19 66 100 27 750
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20 1250720 1231784
Summa Kortfristiga skulder 9 556 925 7177 275
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 737 791 12 405 313
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Bostadsrittsforeningen Svenstorp nr 2
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-2021-12-31 -2020-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1247193 795 694
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 476 956 679 434
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 1724 149 1475128
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -135 766 22 852
Fordndring av kortfristiga skulder 125285 73 486
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1713 668 1571 466
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar 56717 -441 413
Investering i maskiner och inventarier -100 538 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -43 821 -441 413
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -40 000 -40 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -40 000 -40 000
Arets kassaflode 1629 847 1090 053
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan 4197 847 3107 794
Likvida medel vid arets slut 5 827 694 4197 847
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Bostadsrittsforeningen Svenstorp nr 2
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Kassaflodesanalysen ar uppréttad enligt indirekt metod.
Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende éar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras foreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som &ar behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att drets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2021.

Anlédggningstillgangar

Avskrivning sker linjért 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,68 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beréknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.
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Bostadsrittsforeningen Svenstorp nr 2
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Not 2 Nettoomséttning

2021 2020
Arsavgifter bostider 6980179 6 894 150
Hyresintakter 323 356 113 306
Arsavgifter lokaler, ej moms 298 368 294 816
7601 903 7302 272

Not 3 Ovriga intiikter
2021 2020
El, momsreg 373797 347714
Erséttning fran forsékringsbolag 0 208 802
Ovriga intikter 19272 46 256
Bredband 168 675 176 691
Uppvarmning, moms 6816 0
Overlatelseavgift 35700 21174
Andrahandsuthyrningar 24 003 30941
Uppvarmning ej moms 11 360 0
Fastighetsskatt 8416 0
648 039 831578

Not 4 Reparationer

2021 2020
Lopande underhall, 6vrigt 16 334 184 874
Lopande underhall tele /TV/passage 18 942 5362
Lopande underhall av bostider 14 110 0
Lopande underhall av gemensamma utrymmen 0 48 756
Ldpande underhall tvittutrustning 37854 0
Lopande underhall av installationer 0 831
Lopande underhall Va/sanitet 19 865 1059
Lopande underhall varme 2316 53389
Lopande underhall ventilation 813 3268
Lopande underhall el 14731 27919
Reparation forsékringsiarende 23 800 0
Oresutjimning 1 2
148 766 325 460
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Not 5 Planerat underhall

2021 2020
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 0 228 461
Periodiskt underhall va/sanitet 0 10 208
Periodiskt underhall el 34 596 0
Periodiskt underhall huskropp utvéndigt 0 300 000
Periodiskt underhall markytor 0 35500
34596 574 169

Not 6 Driftskostnader
2021 2020
Fastighetsskotsel och lokalvéard 649 908 0
El 661 750 493 329
Uppvarmning 1 590 996 1 380 400
Vatten 440 955 429 027
Sophdmtning 183 000 202 039
Bredband 165 600 175904
Tomtrittsavgilder 659 934 659 934
Kabel Tv 105 048 114 250
Fastighetsskatt 294 505 288 976
Teknisk forvaltning 1002 601
Besiktningskostnader 361 188 25000
Snérenhéllning 66 569 0
Serviceavtal 44 594 46 763
Fastighetsforsékringar 129 953 129 565
Brandskydd 5731 6 886
Bevakningstjinster 6 638
Ovriga utgifter for kopta tjanster 788 18 094
Forbrukningsmaterial 11977 43 481
Oresutjimning -1
Forvaltningsavtal 76271 0
5448 767 5022 886
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Bostadsrittsforeningen Svenstorp nr 2
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Not 7 Ovriga kostnader

2021 2020
Forvaltningsarvoden 190 226 280 392
Revisionsarvoden 24 000 27750
Overlatelser och pantforskrivning 53 546 0
Avgifter for juridiska atgérder 3375 5483
Servicekostnader for fordelningsmétning 29 662 0
Underhallsplan 98 570 0
Serviceavgifter till branschorganisationer 2 000 9500
Ovriga kostnader, avdragsgilla 1584 1 066
Bankkostnader 4280 1234
Telefon och post 7 700 17 507
It tjénster 0 13170
Ovriga externa tjanster 8110 11876
Kontorsmaterial och trycksaker 8322 2207
Konsultarvoden 90 563 0
Oresutjimning 0 -1
Medlems- och foreningsavgifter 11 690 0
Ovriga externa tjinster 20 000 0
Foreningsstdmma/styrelse 16 675 0
Inkasso 3672 0
573 975 370 184
Not 8 Anstillda och personalkostnader
2021 2020
Léner och andra erséttningar
Styrelsearvode 133418 146 630
Erséttningar till 6vriga fortroendevalda 14 404 18 920
147 822 165 550
Sociala kostnader
Sociala kostnader 39172 43 034
Ovriga gemensamma kostnader 0 1369
39172 44 403
Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 186 994 209 953
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Not 9 Byggnader

Ingaende anskaffningsvarden
Aktivering
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Markanldggning
Ingéende ackumulerade avskrivningar
Utgaende virde markanldaggning

Bokfort virde byggnader

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Ink&p tvattmaskiner
Utgiende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

2021-12-31
25248 846
25248 846
-18 245 494
-426 205
-18 671 699
57 000

-57 000

0

6 577 147
68 372 000

48 432 000
116 804 000

2021-12-31

406 969
100 538
507 507

-366 272
-50 751
-417 023

90 484
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-17 647 454
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57 000

-57 000
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7003 352
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48 432 000
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406 969
406 969

-284 878
-81 394
-366 272
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Bostadsrittsforeningen Svenstorp nr 2
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Not 11 Pagaende nyanliggningar

Projekt balkonger fortsétter och inga beslut ar fattade. Diskussioner pagar om de istdllet for att renoveras
ska omgjutas. Offerter intagna for renoveringen och ligger pa ca 12,5 msek och kan vara klart andra
halvan av 2022. Omgjutning finns offert pa 22,7 msek och skulle kunna vara klart i slutet pa 2022.

2021-12-31 2020-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 406 798 90 563
Arets investeringar 33 846 316 235
Omfort till konsultarvode -90 563
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden 350 081 406 798
Utgaende redovisat virde 350 081 406 798
Not 12 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 67 044 27 448
Andra kortfristiga fordringar 93 750 0
160 794 27 448
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna ranteintakter 2933
Upplupen intdkt el, virme, va, renh 148 262 164 439
573 024 558 196
724 219 722 635

Not 14 Kassa och bank
Transaktionskonto HSB redovisas separat under kortfristiga fordringar fran 2021.

2021-12-31 2020-12-31

Namn

Handkassa 313 6491
Transaktionskonto Handelsbanken 2288 689 2290 208
Transaktionskonto Handelsbanken BB 1203 767
Transaktionskonto HSB 697 381

2289 002 4197 847
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Not 15 Fond for yttre underhall

2021-12-31 2020-12-31
Belopp vid arets ingang 3822791 2 134 700
Avsittning yttre fond 705 000 2262 260
lanspraktagande -34 596 -574 169
4493 195 3822791
Not 16 Stillda sékerheter

2021-12-31 2020-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 22 432 800 22 432 800
22 432 800 22 432 800

Not 17 Skulder till kreditinstitut

7 641 909 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre dn 12 méanader och redovisas
dérfor som kortfristiga ihop med nésta ars amortering. Finansieringen dr dock av langfristig karaktdr och
lanen omsitts vid forfall. Faktiska amorteringen under éret for den totala skulden ar 40 000 kr.
Beriknad skuld om 5 ar 12 749 453 kr.

2021-12-31 2020-12-31

Berdknad skuld som forfaller inom 1 &r fran balansdagen. 7 641 909 5387 544
Berdknad skuld som forfaller inom 2-5 ar fran balansdagen 5307 544 7 601 909
12 949 453 12 989 453
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Not 18 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av lan.

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Léngivare % omsiittning 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek 269137 1,15 2022-04-30 3601 909 3601 909
Stadshypotek 397794 0,68 2024-01-30 1 347 544 1 387 544
Stadshypotek 410876 0,63 2023-03-30 4 000 000 4 000 000
Stadshypotek 335942 1,20 2022-03-30 4 000 000 4 000 000
12 949 453 12 989 453

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder

2021-12-31 2020-12-31

Personalens kéllskatt 20 335 0
Lagstadgade arbetsgivaravgifter 19 332 0
Redovisningskonto féor moms 10 948 12 265
Ovriga kortfristiga skulder 15 485 15 485
66 100 27750

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
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Bostadsrittsforeningen Svenstorp nr 2
Org.nr 746000-1279

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna rantekostnader-lan 8431 8237
Forutbetalda hyror och avgifter 678 640 598 674
Upplupen varme 250233 0
Upplupen el 57 259 0
Upplupna I6ner och sociala avgifter 154 309 204 411
Upplupen sophdmtning 7718 0
Beréknat arvode for revision 25000 25000
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 69 130 395 462
1250 720 1231 784
Denna arsredovisning har signerats digitalt
Malmo 2022 -
2022-05-08
Eric Taylor Henrik Bly
Ordf6rande
Kajsa Sundbeck Lina Rosenkvist
Mersiha Karat
Var revisionsberittelse har [imnats 2022-
2022-05-10
Matilda Petersson Erik Mauritzson
Av foreningen vald revisor Extern revisor
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av bostadsrattsféreningen
Svenstorp 2 for &r 2021 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ngot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen

pé n&got annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sédana atgarder, omraden och foérhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och ¢vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmd den
Ernst & Young AB
2022-05-10

Matilda Petersson
Fortroendevald revisor

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Svenstorp 2, org.nr 746000-1279

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av Aarsredovisningen for
bostadsrattsforeningen Svenstorp 2 for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen. Foérvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pad oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sé ar tillampligt, om forhallanden som
kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Den féreningsvalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och déarmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om att arsredovisningen har uppréattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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ORDLISTA

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssammandrag ridkenskapsarets samtliga intdkter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlédsa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héandelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst ndsta ar. Intdkt som avser rantor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsridntor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intékt i balansridkningen for foreningar med brutet rikenskapsar.

Anliaggningstillgang

Tillgdng som dr avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes ér det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som dr avgdrande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anldggningstillgadngarna dr foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgang avses tillgang som inte adr anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avriakningskonto HSB Malmo

Behallningen péa detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebér det att
eget kapital ar negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sikra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansridkningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld dr en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade handelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansriakningen. Forutbetald intékt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjdnster som dnnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld 1 bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda sikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ockséa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga

avgild enligt avtal. Avgéilden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapséar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgoérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen ar att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l1opande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.




