Brf Svenstorp nr 2
746000-1279

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Svenstorp nr 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhdll kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende p4 olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

o Foreningen foljer en underhéllsplan som stracker sig mellan &ren 2016 och 2035.

o Storre underh&ll kommer att ske de ndrmaste &ren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

o Medel reserveras drligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
o Amortering pa féreningens 1an sker enligt plan. For mer information, se l&nenoten.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1944-11-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1948-03-01
och nuvarande stadgar registrerades 2006-02-27 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Simon Fuglsang Ledamot

Malin Kristina Olofsson Ledamot '
Carl Anders Sigvard Refthammar Ledamot Avgick under aret
Erik Julius Natanael Sandberg Ledamot Avgick under aret
Simon André Mattias Segstedt Ledamot .
Thomas Jan Philipp Steck Ledamot

Ellen Linnea Josefina Pedersen Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma loper mandatperioden ut fér f6ljande personer:
Simon Fuglsang, Malin Kristina Olofsson, Ellen Linnea Josefina Pedersen, Carl Anders Sigvard Refthammar, Erik Julius
Natanael,Sandberg, Simon André Mattias Segstedt och Thomas Jan Philipp Steck.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokbllf(‘jrda sammantraden.
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Revisorer
Thomas Anvelid Ordinarie Extern Ernst & Young
Emelie Andersson Ordinarie Intern N

Valberedning
Ulla-Britt Grenstam Sammankallande
Risa Larsen :

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2016-04-07.
Extra foreningsstamma holls 2016-06-16. Extra stdmma med anledning av beslut om ordférande och styrelse.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan: —_—
Fastighetsbeteckning Forvarv Sate

ARLIGHETEN 3 1945 Malmé

FYNDIGHETEN 1 1945 Malmo

TROHETEN 2 1945 Malmé

FRIHETEN 5 1945 Malmé

Fullvardesforsakring finns via Lansforsékringar.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1945 och bestar av 4 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1945.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 10 010 m2, varav 9 601 m?2 utgdr lagenhetsyta och 409 m? utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 184 lagenheter med bostadsratt samt 5 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

163

5

1 rok 2 rok

0 0 0

4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Proline 99 m? 2016-12-31

Byggnadernas tekniska status
Féreningen féljer en underhallsplan som uppréttades 2016 och stracker sig fram till 2035.
Underhallsplanen uppdaterades 2016.
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Nedanst&ende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar N

Balkongrenovering 2016 - 2017

Tvéttmaskiner/Torktumlare 2016

Nytt kabel-tv system 2016

Relining ’ 2016

OVK 2013-2015

Planerat underhall Ar Kommentar
Eloversyn 2018

Balkongrenovering 2018 Byte av balkonger

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Bokningssystem tvattstuga
Fastighetsforsakring
Oversyn brandsldckare
Hemsida

Avtal Leverantor
Fastighetsskotsel Orehus Fastighetsforvaltning AB
Underhallsplan SBC
Systematiskt brandskyddsarbete Eldupphér AB
Serviceavtal tvattstugor Bengtssons tvattmaskinservice AB
Stadavtal KS stad
Ekonomisk forvaltning SBC
* Bredband Ownit
Elhandel och fjarrvarme Eon
Serviceavtal varme Climat80
Tv Canal digital
Vaktbolag Avan
Klottersanering Klottrets fiende nr 1
Skydd mot skadedjur/mégel Anticimex
Mobiltelefon styrelsen Telia
Atervinning/sophantering IL-recykling

Booking page
Lansférsakring

Brand och industriskydd
DBK

Foreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2018-01-01 med 4 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2017-01-01 med 4 %.
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3%,

Arsavgifter
94%

Ovrig drift _gingar
13% -%‘OQ N -

Fastighets-
avgift
2%

Taxebundna
kostnader
15%

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2 2016 2015

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5699 657 4270 352

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 6551314 6424 001

Finansiella intakter 477 902

Okning av I8ngfristiga skulder 7 704 436 0

Okning av kortfristiga skulder 555 479 84 881
14 811 706 6 509 784

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 14 820 380 4579 864

Finansiella kostnader 179 528 187 446

Okning av materiella anldggningstillgdngar 406 969 0

Okning av kortfristiga fordringar 19750 16 684

Minskning av [angfristiga skulder 0 296 486
15 426 627 5 080 480

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5084 736 5699 657

" ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -614 921 1429 305

*|ikvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Avskriv- Kapital-
intékter\ 3% kostnader Reparationer

Periodiskt
underhall
65%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Vi har under &ret genomgatt ett omfattande reliningsarbete av avloppsstammarna. Vi har &ven képt in och bytt ut
delar av vdra tvatt och torkmaskiner. P en av véra fastigheters uteplats har vi 6kat trivseln genom att plantera om. Vi
kommer &ven kommande r troligtvis behéva silja eller p& annat satt nyttja den lokal féreningen hyrde ut till proline
under 2016. Utdver det har vi haft en hel del vatten/fuktskador i fastigheterna, vilket delvis har varit till foljd av det

ovan namnda reliningsarbetet.

Styrelsen har sett Gver tidigare drift och underhall av hemsidan. Det visade sig att avtalet fér den gamla hemsidan var
uppsagt och l6pt ut, en ny hemsida med tillhérande underhall och drift finns pa plats. Hemsidan innehaller utdver
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detta dven ny funktionalitet s& som ett diskussionsforum dar vdra medlemmar fér utrymme att diskutera foreningen,
dess verksamhet och tillhdrande aktiviteter.

Al
Tillgangligheten i kallaren i hus 5 har ¢kats genom att vi installerat en barnvagnsramp.

Styrelsen har dven paboriat arbetet kring den kommande balkongrenoveringen och har inlett samarbete med en
konsult som just nu arbetar med offertunderlaget, ekonomisk éversikt och planering.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 184 st
Overlatelser under &ret: 25 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 10 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 215 st
Tillkommande medlemmar: 27 st

Avgéende medlemmar: 27 st
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 215 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 641 613 596 0
Hyror/m2 hyresrattsyta 0 0 94 0
Lan/m? bostadsrattsyta 1743 907 936 0
Elkostnad/m? totalyta 25 20 21 0
Véarmekostnad/m? totalyta 147 138 130 0
Vattenkostnad/m? totalyta 38 35 37 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 18 19 25 0
Soliditet (%) 0 33 27 1
Resultat efter finansiella poster (tkr) -8 920 1227 1579 0
Nettoomséttning (tkr) 6 537 6414 6299 0
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 9 601 m2 bost&der och 409 m?2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregdende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl staimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser . 140 225 0 0 140 225
Upplatelseavgifter : 545 000 0 ' 0 545 000
Fond for yttre underhall 4003030 1053 450 0 2 949 580
S:a bundet eget kapital 4 688 255 1053 450 0 3634805
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 373993 -1 053450 1226593 200 850
Arets resultat -8919 814 -8919 814 -1 226593 1226593
S:a ansamlad forlust -8 545 821 -9 973 264 0 1427 443
S:a eget kapital -3 857 566 -8919 814 0 5062 248
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Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

arets resultat -

~balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen féreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning overfors

-8919814
1427 443
-1 053 450

-8 545 821

3 000 000

-5 545 821

Brf Svenstorp nr 2
746000-1279

Betraffande féreningens resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrékning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomséattning Not 2 6 537 374 6413803
Ovriga rorelseintakter Not 3 13940 10 198
Summa rorelseintakter 6551314 6 424 001
RORELSEKOSTNADER -

Driftkostnader Not 4 -14 187 615 -4105 126
Ovriga externa kostnader Not 5 -465 751 -256 564
Personalkostnader Not 6 -167 014 -218 175
Avskrivning av materiella Not 7 -471 697 -431 000
anlaggningstillgédngar

Summa rorelsekostnader -15 292 077 -5010 864
RORELSERESULTAT -8 740 763 1413 137
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 477 902
Réntekostnader och liknande resultatposter -179 528 -187 446
Summa finansiella poster -179 051 -186 544
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -8919814 1226 593
ARETS RESULTAT -8919814 1226 593
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Balahsrékning

TILLGANGAR

Sida 8 av 15

2016-12-31 2015-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 9022 741 9453741
Maskiner och inventarier Not 9 366 272 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 9389013 9 453 741
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9389013 9453741
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 13 359 3170
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 5102 562 5734854
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 226 143 199 211
intakter

- Summa kortfristiga fordringar 5342 064 5937 234
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 7132 7132
Summa kassa och bank 7132 7 132
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5349 196 5944 366
SUMMA TILLGANGAR 14 738 209 15 398 107
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital :
Medlemsinsatser 685 225 685 225
Fond for yttre underhall Not 12 4 003 030 2 949 580
Summa bundet eget kapital 4 688 255 3 634 805
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 373993 200 850
Arets resultat -8919814 1226 593
Summa fritt eget kapital -8 545 821 1427 443
SUMMA EGET KAPITAL -3 857 566 5062 248
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13 16 437 647 8739 563
Summa langfristiga skulder 16 437 647 8739563
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 13 301 352 295 000
kreditinstitut
Leverantorsskulder 947 252 432 504
Skatteskulder 36 879 0
Ovriga skulder 16 500 24 361
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 856 144 844 431
intakter
Summa kortfristiga skulder 2 158 127 1596 296
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 738 209 15 398 107
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Tilléggsupplysningar o

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvénts som foregéende ar.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhall lémnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstiligdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader inkl fastighetsforbattringar 58 ar 58 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2016 2015
Arsavgifter 5902 084 5747 451
Arsavgifter - lokaler 252617 356 726
Hyror lokaler momspliktiga 66 000 0
Hyror parkering 110 025 102 395
Hyror forrad 7 900 8 400
Bredbandsintakter 198 559 199 449
Oresutjdmning 189 -618
6537 374 6 413 803
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Aterbaring forsakringsbolag 11122 0
Ovriga intékter 2818 10 198
13 940 10 198
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Not4 ' DRIFTKOSTNADER 2016 2015
. %
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 626 148 608 856
Fastighetsskotsel bestalining 1363 0
Fastighetsskotsel gard bestélining 2914 0
Stadning entreprenad 149 928 279 295
Sotning 0 3605
Bevakning 63 261 74 571
Gemensamma utrymmen 0 5767
Sophantering 14 643 0
Gard 2 506 3939
Serviceavtal 15176 8 324
Forbrukningsmateriel 23 585 30 383
Brandskydd 8732 1545
908 256 1016 285
Reparationer
Brf Ldgenheter 0 10 815
Forskola 0 3288
Tvéttstuga 5520 37 967
Sophantering/atervinning 5014 0
Las 26 614 22152
VS 55424 1062
Véarmeanlaggning/undercentral 1500 13932
Ventilation 14 530 8 825
Elinstallationer 22 924 25 468
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 4941
Tak 0 12130
Foénster 4 325 0
Skador/klotter/skadegorelse 0 4 482
Vattenskada 61178 22 681
197 029 167 743
Periodiskt underhall
VVS 0 100 676
Stambyte 10 044 368 0
Ventilation 23790 0
Mark/gérd/utemiljé 0 42 194
10 068 158 142 870
Taxebundna kostnader
El 253462 204 375
Véarme 1471 253 1384 940
Vatten 377 071 355 640
Sophémtning/renhélining 171 099 159973
2272 885 2104 928
Ovriga driftkostnader '
Forsakring 95 500 147 362
Sjalvrisk 66 700 0
Tomtréattsavgéld 8 254 8 884
Kabel-TV 120 159 120 641
Bredband 196 512 180 136
487 125 457 023
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 254 162 216 277
4105 126

. TOTALT DRIFTKOSTNADER 14 187 615
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Not5  GVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
*
Kreditupplysning 5819 9 300
Tele- och datakommunikation 8810 9609
. Inkassering avgift/hyra 7.225 2725
Hyresforluster 60 0
Revisionsarvode extern revisor 22 518 23313
Foreningskostnader 13488 6772
Styrelseomkostnader 0 867
Fritids- och trivselkostnader 0 4942
Forvaltningsarvode 152 313 146 318
Forvaltningsarvoden &vriga 4938 21791
Administration 6 850 12019
Korttidsinventarier 4990 9658
Konsultarvode 229 695 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 9 250 9250
465 751 256 564
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstillda och personalkostnader
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 129 731 167 803
Sociala kostnader 37 283 50 372
167 014 218 175
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 431 000 431 000
Inventarier 40 697 0
471 697 431 000
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Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
*
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 24 864 433 24 864 433
Utgaende anskaffningsvéarde 24 864 433 24 864 433
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -15410 692 -14 979 692
Arets avskrivningar enligt plan -431 000 -431 000
Utgaende avskrivning enligt plan -15 841 692 -15 410 692
Planenligt restvarde vid arets slut 9022 741 9453741
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 54 849 000 49 459 000
Taxeringsvarde mark 26 856 000 21 889 000
81 705 000 71 348 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 79 620 000 71 029 000
Lokaler 2 085 000 319 000
81 705 000 71 348 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 0 0
Nyanskaffningar 406 969 0
Utrangering/forséaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvéarde 406 969 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan 0 0
Arets avskrivningar enligt plan -40 697 0
Utrangering/foérséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -40 697 0
Redovisat restvarde vid arets slut 366 272 0
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 1955 41323
Skattefordran 2244 1006
Klientmedel hos SBC 5077 604 5692 525
Fordringar 20 759 0
5102 562 5734854
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Not 1 1 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER Al
Forsakring 121394 95 500
Kabel-TV 30 303 30033
Bredband 49 128 49128
Bevakning 16 068 15 300
Bostadsratterna 9250 9 250
226 143 199 211
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 2 949 580 1571492
Reservering enligt stadgar 1053 450 689 044
Reservering enligt stdmmobeslut 0 689 044
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stémmobeslut 0 0
Vid arets slut 4003 030 2949 580
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,150 % 642 511 647 377 2017-09-01
Handelsbanken 1,110 % 4 000 000 0 2020-03-30
Handelsbanken 1,430 % 4 000 000 0 2021-03-30
Handelsbanken 1,530 % 1568 022 1613 146 2019-06-30
Handelsbanken 1,300 % 155399/ 1596 865 2019-01-30
Handelsbanken 0,550 % 3649 461 0 2017-03-22
Handelsbanken 1,150 % 1325008 1337 506 2017-09-19
Handelsbanken 0,000 % 0 1139719 Avslutat
Handelsbanken 0,000 % 0 1209 049 Avslutat
Handelsbanken 0,000 % 0 1490 901 Auvslutat
Summa skulder till kreditinstitut 16 738 999 9034 563
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -301 352 -295 000
16 437 647 8739 563
Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 15 232 239 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 22 336 800 19 251 200
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Hésten 2017 sker en radonmatning i véra hus.
Sotning av véra ventilationskanaler kommer ske.

Offertunderlag for balkongrenoveringen kommer att skickas ut.
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER oy
El 21689 18 522
Vérme 216 864 201 092
Vatten 30929 33493
Sophé@mtning 12 429 18719
Extern revisor 20 000 21 000
Arvoden 22750 22 250
Sociala avgifter 6 800 6 863
Rénta 8 281 23405
Sophantering 5014 0
Forbrukningsmaterial 0 2999
Forutbetalda avgifter 511888 496 088
856 144 844 431

Styrelsens underskrifter

MALMOden U / & 2017

Simon Fuglsang
Ledamot

Ellen Pedersen
Ledamot ¢ w“‘%\_3
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Malin Kristina Olofsson
Ledamot

Simon André Mattias Segstedt
Ledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den

Thomas Anvelid
Auktoriserad revisor, Ernst & Young
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Emelie Andersson
Intern revisor
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