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Bostadsrittsforeningen Svenstorp nr 2
Org.nr 746000-1279

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Svenstorp nr 2 far harmed avge érsredovisning for rdkenskapsaret
2022.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att 1 bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadslidgenheter for permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan

tidsbegriansning och dirmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1944 pa som foreningen innehar
med tomtritt. Fastighetens adress dr Vitemollegatan 3, 5, 6, 8 1 Malmo.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sdte 1 Malmo.

Fastigheten ar fullviardesforsdkrad hos Lansforsdkringar. I foreningens fastighetsforsakring ingér
bostadsrittstilligg for foreningens lagenheter.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

R o k Antal

1 4

2 164
3 16
Totalt 184

Lokaler, bostadsritt 2
Lokaler, hyresritt 3

Total ldgenhetsyta 9601 kvm
Total lokalyta 408 kvm.

Parkeringsplatser 68
Styrelsen under verksamhetsaret

Styrelsen under verksamhetsaret
Ordforande: Tinhtinh Diec

Vice ordforande: Nils Malmberg
Sekreterare: Lina Rosenkvist
Ekonomiansvarig: Mersiha Karat
Informationsansvarig: Linn Borneskog
Administrator: Marcel Solca
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Firmatecknare tva i forening
Firmatecknare tva i forening.

Revisorer
Extern revisor Ernst and Young AB och intern revisor Ann-Charlotte Persson

Valberedning
Ulla-Britt Grenstam

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhall
Inga storre underhallsatgérder har utforts. Styrelsen har uppdaterat underhallsplanen och
forberett bygglov infor den kommande balkongrenoveringen.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under 4ret till i genomsnitt 735 kr/m2 bostadsligenhetsyta.

Den for &r 2022 uppréttade budgeten visade ett hojningsbehov med 1,5 % from 1 april 2022.
For dr 2023 visade budgeten ett hojningsbehov pa 5% som beslutades om tillsammans med en
hojning av priset for IMD el som boende betalar till foreningen. Priset hojdes fran 1,4 kr till 3,2
kr per kWh f6r att mota foreningens 6kade kostnad for el da priset stigit.

Hojning av hyran for en av lokalerna beslutades till 10%.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 12 885 453,00 kr. Under aret har foreningen
amorterat 64 000,00 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 202 ar.

Visentliga avtal

Foreningen har ett avtal om tomtrittsavgild med Malmé kommun.

Visentliga risker och osikerhetsfaktorer som foreningen stir infor
Foreningen méste arbeta med kontinuitet 1 styrelsearbetet.

Medlemsinformation
Under éret har 24 st lagenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade féreningen 239
medlemmar 241 st foregaende ar).

Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsrétter i foreningen ar att mer &n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmo innehar dven ett medlemskap 1 foreningen. Dock

skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Andrahandsuthyrning
Under aret har styrelsen godkant 7 andrahandsuthyrningar.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Rorelsens intdkter

Resultat efter finansiella poster
Forandring av underhéllsfond
Resultat efter fondforandringar
Soliditet %

Arsavgifter kr /kvm
Driftskostnad, kr/ kvim

Rénta kr / kvm

Avsittning underhallsfond kr /kvm
Laneskuld kr/kvm

Snittranta (%)

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 140 225
Avsittning ar 2021 yttre
fond
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 140 225

2022 2021
8460 8 249
1 469 1247
459 670
829 577

1 -9
735 651
691 502
18 13
45 70
1275 1281
1,38 1,01

Upplatelse- Fond for yttre
avgift underhall

545000 4493 195

459 000

545000 4952195

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att
i ny rakning overfores

Foreningens resultat och stéllning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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2020
8134
796
1 688
-892
-19
718
502
16
226
1298
1,21

Balanserat

resultat

-7 552 291
-459 000
1247 193

-6 764 098

-6 764 099
1 288 346
-5 475753

-5475753
-5 475753
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2019
7816
-190
204
-394
=27
692
505
17
105
1302
1,28

Arets

resultat

1247 193

-1247 193
1 288 346
1288 346

2018
7197
36
265
-229
-19
668
506
21
105

1 643
1,26

Totalt
-1126 678
0

0

1288 346
161 668







Bostadsrittsforeningen Svenstorp nr 2
Org.nr 746000-1279

Resultatrikning

Rorelsens intéikter
Omsittning
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat
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Not

03N DN A

2022-01-01
-2022-12-31

7699 611
760 558
8460 169

-221 017
0

-5 696 737
-411 950
-224 909
-436 259
-6 990 872
1469 297

4227
-185178
-180 951

1288 346
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2021-01-01
-2021-12-31

7 601 903
648 039
8249 942

-148 766
-34 596

-5 448 767
-573 975
-186 994
-476 956
-6 870 054
1379 888

2945
-135 640
-132 695

1247193
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader

Inventarier

Pagéaende nyanldggningar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Avrikningskonto HSB Malmé
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

10
11

12
13

2022-12-31

6 150 942
80430
416 300
6 647 672

6 647 672

21716
5007 097
13 583
873 368
5915 764

2287452
8203 216

14 850 888
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2021-12-31

6 577 147
90 484
350 081
7017 712

7017 712

7371
3538 693
160 794
724 219
4431 077

2289002
6720079

13 737 791
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

14

15, 16, 17

15, 16, 17

18
19

2022-12-31

140 225
545 000
4952195
5637 420

-6 764 099
1 288 346
-5 475753
161 667

8797 453
8797 453

4 088 000
396 812
17 107

12 629
1377220
5891 768

14 850 888
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2021-12-31

140 225
545 000
4493 195
5178 420

-7 552 291

1247 193
-6 305 098
-1126 678

5307 544
5307 544

7 641 909
572 619
25577
66 100
1250 720
9 556 925

13 737 791
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Investering i maskiner och inventarier
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557489119509

Not

2022-01-01
-2022-12-31

1 288 346
436 259

1724 605

-16 283

-111 248

1597 074

-66 219

-66 219

-64 000

-64 000

1 466 855

5 827 694
7 294 549
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2021-01-01
-2021-12-31

1247 193
476 956

1724 149

-135 766

125 285
1713 668

56 717
-100 538
-43 821

-40 000

-40 000

1629 847

4197 847
5 827 694
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Kassaflodesanalysen dr upprittad enligt indirekt metod.
Redovisningsprinciperna ir oforandrade jaimfort med foregaende ar.

Valuta
All redovisning sker i1 svensk valuta SEK

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intikterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som dr behdrigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att rets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2022.

Anliggningstillgangar
Avskrivning sker linjart 6ver forviantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad p4 komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 1,69 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beriknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pé inventariernas anskaffningsvérde.

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.
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Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Arsavgifter bostider 7 055 658 6980179
Hyresintékter 342 228 323 356
Arsavgifter lokaler, ej moms 301 725 298 368
7 699 611 7 601 903

Not 3 Ovriga intiikter
2022 2021
El, momsreg 482 324 373797
Erséttning fran forsakringsbolag 2 875 0
Ovriga intiikter 27 687 19 272
Bredband 168 300 168 675
Uppvéarmning, moms 14016 6 816
Overlatelseavgift 28 992 35700
Andrahandsuthyrningar 29 458 24 003
Uppvéarmning ej moms 0 11 360
Fastighetsskatt 6756 8416
Gemensambhetslokal 150 0
760 558 648 039

Not 4 Reparationer

2022 2021
Lopande underhall, 6vrigt 744 16 334
Lopande underhall tele /TV/passage -1 201 18 942
Lopande underhall av bostader 11 266 14110
Lopande underhéll av gemensamma utrymmen 8 296 0
Lopande underhall tvattutrustning 20 309 37 854
Lopande underhéll av installationer 8596 0
Lopande underhall Va/sanitet 45 681 19 865
Lopande underhéll viarme 14 042 2316
Lopande underhall ventilation 840 813
Lopande underhall el 1574 14 731
Lopande underhall av huskropp utvandigt 2 968 0
Lopande underhéll av markytor 8 744 0
Reparation forsikringsérende 99 159 23 800
Oresutjimning -1 1
221 017 148 766
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Not 5 Planerat underhall

2022 2021
Periodiskt underhall el 0 34 596
0 34 596

Not 6 Driftskostnader
2022 2021
Fastighetsskotsel och lokalvard 777 586 649 908
El 1125583 661 750
Uppvarmning 1 547 190 1 590 996
Vatten 482 016 440 955
Sophémtning 189 123 183 000
Bredband 165519 165 600
Tomtrattsavgalder 659 934 659 934
Kabel Tv 107 360 105 048
Fastighetsskatt 307 366 294 505
Besiktningskostnader 62 620 361 188
Snorenhéllning 36410 66 569
Serviceavtal 66 867 44 594
Fastighetsforsékringar 146 992 129 953
Brandskydd 0 5731
Ovriga utgifter for kopta tjénster 0 788
Forbrukningsmaterial 19 796 11977
Forvaltningsavtal 2 375 76 271
5696 737 5448 767
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Not 7 Ovriga kostnader

2022 2021
Forvaltningsarvoden 166 708 190 226
Revisionsarvoden 29 750 24 000
Overlatelser och pantforskrivning 45120 53 546
Avgifter for juridiska atgirder 4701 3375
Servicekostnader for fordelningsmétning 38 351 29 662
Underhallsplan 14 986 98 570
Serviceavgifter till branschorganisationer 0 2 000
Ovriga kostnader, avdragsgilla 0 1584
Bankkostnader 1550 4280
Telefon och post 3750 7 700
It tjanster 0
Ovriga externa tjinster 8110
Kontorsmaterial och trycksaker 8322
Konsultarvoden 16 156 90 563
Oresutjimning 0
Medlems- och féreningsavgifter 9620 11 690
Ovriga externa tjinster 0 20 000
Foreningsstimma/styrelse 20 838 16 675
Inkasso 2113 3672
Lokalhyra 11 875 0
Datorutrustning och programvara 1985 0
Ovriga forvaltningskostnader 59132
Konstaterade forluster pa kundfordringar -15 485 0
800 0
411 950 573 975
Not 8 Anstillda och personalkostnader
2022 2021
Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode 166 027 133418
Ersdttningar till 6vriga fortroendevalda 5110 14 404
171 137 147 822
Sociala kostnader
Sociala kostnader 53772 39172
53772 39172
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 224 909 186 994
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Not 9 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Markanldggning
Ingaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende virde markanliggning

Bokfort virde byggnader

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Inkdp tvéttmaskiner
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde
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2022-12-31

25 248 846
25 248 846

-18 671 699
-426 205
-19 097 904
57 000

-57 000
0

6 150 942
76 955 000

45 832 000
122 787 000

2022-12-31
507 507
507 507

-417 023
-10 054
-427 077

80 430
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2021-12-31

25248 846
25248 846

-18 245 494
-426 205
-18 671 699

57 000
-57 000
0

6577 147
68 372 000

48 432 000
116 804 000

2021-12-31

406 969
100 538
507 507

-366 272
-50 751
-417 023

90 484
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Not 11 Pagdende nyanliggningar

Projekt balkonger fortsdtter. Omfattningen av projektet kom att krava bygglov vilket styrelsen fortfarande
invéntar ett svar pa. Projektet berdknas kosta ca 12 650 tkr och vara klart under slutet pa 2023.

Ingéende anskaffningsvirden

Arets investeringar

Omfort till konsultarvode

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat viarde

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto
Andra kortfristiga fordringar

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna réanteintakter
Upplupen intdkt el, virme, va, renh
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
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2022-12-31

350 081
66219

416 300

416 300

2022-12-31

13 583
0
13 583

2022-12-31

284 844
588 524
873 368
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2021-12-31

406 798

33 846
-90 563
350 081

350 081

2021-12-31

67 044
93 750
160 794

2021-12-31

2933
148 262
573 024
724 219
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Not 14 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingang
Avsittning yttre fond
lanspraktagande

Not 15 Stallda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 16 Skulder till kreditinstitut

2022-12-31

4493 195
459 000

4952 195

2022-12-31

22 432 800
22 432 800

2021-12-31

3822791
705 000
-34 596

4493 195

2021-12-31

22432 800
22 432 800

4 088 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre &n 12 manader och redovisas
darfor som kortfristiga ihop med nésta ars amortering. Finansieringen ar dock av langfristig karaktar och
lanen omsitts vid forfall. Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden dr 64 000 kr.

Berdknad skuld om 5 ar 12 445 453 kr.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar fran balansdagen.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar fran balansdagen
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2022-12-31

4 088 000
8797 453
12 885 453
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2021-12-31

7 641 909
5307 544
12 949 453
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Not 17 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av lan.

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % omsittning 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 269137 1,15 2022-04-30 0 3 601 909
Stadshypotek 397794 0,68 2024-01-30 1307 544 1 347 544
Stadshypotek 410876 0,63 2023-03-30 4 000 000 4 000 000
Stadshypotek 335942 1,20 2022-03-30 0 4 000 000
Stadshypotek 498604 2,2 2025-03-30 4 000 000 0
Stadshypotek 506939 2,4 2025-04-30 3577909 0
12 885 453 12 949 453
Not 18 Ovriga Kortfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Personalens killskatt 0 20 335
Lagstadgade arbetsgivaravgifter 0 19 332
Redovisningskonto for moms 12 629 10 948
Ovriga kortfristiga skulder 0 15 485
12 629 66 100
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31
Upplupna réntekostnader-14n 15794
Forutbetalda hyror och avgifter 767 160
Upplupen virme 223270
Upplupen el 142 822
Upplupna 16ner och sociala avgifter 166 809
Upplupen sophdmtning 12 739
Beriknat arvode for revision 28 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 627
Oresutjimning -1
1377 220
Charlotte
Malmo  2023-03-19
Tinh Tinh Diec Lina Rosenkvist
Ordforande
Anna Linn Borneskog Mersiha Karat
Nils Torbjorn Malmberg Marcel Solca
Var revisionsberittelse har lamnats 2023:03-20
Ann-Charlott Persson Erik Mauritzson

Av foreningen vald revisor Extern revisor
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2021-12-31
8431

678 640
250233
57259

154 309
7718
25000

69 130

1250 720




Revisionsberattelse
Till féreningsstdamman i Svenstorp 2, org.nr 746000-1279

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
bostadsrattsféreningen Svenstorp 2 fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Transaktion 09222115557489124345

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgdéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidos&ttande av intern kontroll.

o skaffar vioss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheteni styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhdllanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden évergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Den féreningsvalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av bostadsrattsféreningen
Svenstorp 2 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar foér foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inndmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller fdrsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Transaktion 09222115557489124345

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vdasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmd enligt det datum som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB 2023-03-20

Ann-Charlott Persson
Fortroendevald revisor

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsbe-
réttelse, en resultatrakning, en balansrdkning samt en notfor-
teckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings och
varderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret. Verk-
samhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberdttelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandla

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader férening-
en har haft under dret. Intdkter minus kostnader &r lika med
arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa s stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att
de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och dessut-
om skapa utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgdngar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillgang
fordelas p tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér dven den acku-
mulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inven-
tarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestér av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-

ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rénta, och kan innebé-
ra stora kostnadsokningar om markpriserna géatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar dn anldggningstillgangar. Omsittningstill-
gdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom ett
ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa varde-
papper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da re-
dovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sdrskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantérsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrel-
sen uppritta underhéllsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska érliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se
styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen for
samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagéaende stadgerevision kan medféra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, [6ner, brénsle). Likviditeten
erhélls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar fram-
tiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infér i form
av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett
sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende dr viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta dven om
det inte stdr nagot i arsredovisningen.






Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l1opande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.




